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Zukunftsbilder Stadtmitte — Sachstand zur Rahmenplanung 2.0 und
weiteres Vorgehen in der Innenstadtentwicklung

Beschlussvorschlagq:

Der SPLA

nimmt den aktuellen Sachstand zur Rahmenplanung zur Kenntnis,

beschliel3t die Priorisierung der Bearbeitung der Projektbausteine der Rahmenpla-
nung durch die Verwaltung wie vorgeschlagen,

beschliel3t flir den Teilbereich Bahnhofsumfeld die vorgestellten Leitideen (Zukunfts-
bilder) als Grundlage fir die weitere Bearbeitung,

beschlief3t flr den Teilbereich Alte Stadthauser die vorgestellten Leitideen (Zukunfts-
bilder) als Grundlage fir die weitere Bearbeitung inkl. der Prifung der Optionen
(Teil-)Erhalt/Umbau und Abriss/Neubau fur die Bestandsgebaude sowie das weitere
Vorgehen und

beschlieft fur den Teilbereich Stadtkanten ,An der Gohrsmuhle® die vorgestellten
Leitideen (Zukunftsbilder) als Grundlage fir die weitere Bearbeitung sowie das weite-
re Vorgehen.




Kurzzusammenfassungq:

Kurzbegriindung:

Mit dieser Vorlage mochte die Verwaltung dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Planung
die Ergebnisse der fortgeschriebenen Rahmenplanung 2.0 - Stadtmitte - sowie das geplan-
te Vorgehen zur Entwicklung der erweiterten Innenstadt vorstellen. Fur die weitere Bearbei-
tung haben sich insbesondere zwei Projekte, das Bahnhofsumfeld sowie die Alten Stadt-
hauser, herauskristallisiert, die raumlich und funktional durch einen dritten Baustein, die
Stadtkante ,,An der Gohrsmiihle®, erganzt werden. Diese drei Teilbereiche werde durch die
Verwaltung priorisiert bearbeitet und im Rahmen dieser Vorlage gesondert vorgestellt.

Nach Beschlussfassung fihrt die Stadtverwaltung die Arbeit an den Bausteinen wie vorge-

schlagen fort.

Risikobewertung:

(...)

Auswirkungsubersicht Klimarelevanz:

positiv

nicht
relevant

negativ
(Begriindung)

Alternative/ Begriindung

Klimaschutz

In der Rahmenplanung 2.0
wird der Klimaschutz aktiv
mitgedacht und spiegelt
sich in vielen Teilprojekten
wieder. So sollen
beispielsweise zur
Disposition stehende
Gebaude flr eine
Umnutzung gepruift
werden, um die darin
enthaltene graue Energie
zu speichern. Weiterhin soll
der Umweltverbund
gestarkt und bei Neubau
den Maligaben
nachhaltigen Bauens
gefolgt werden. Dennoch
werden durch das Bauen
Treibhausgasemissionen
freigesetzt. Die genauen
Auswirkungen werden
daher erst in der
Ausdifferenzierung der
einzelnen Mallnahmen
benannt werden kénnen.




Energiewende

In der Rahmenplanung 2.0
wird das Thema
Energiewende mitgedacht
und spiegelt sich mit der
Integration von
Photovoltaikanlagen in
einigen Teilprojekten
wieder, spielt im Ge-
samtkonzept jedoch eine
eher untergeordnete Rolle.
Die genauen Auswirkungen
werden erst in der Ausdif-
ferenzierung der einzelnen
MaRnahmen benannt
werden kénnen.

Natiirliche Ressourcen

In der Rahmenplanung 2.0
wird das Thema Naturliche
Ressourcen aktiv
mitgedacht. So sollen
beispielsweise zur
Disposition stehende
Gebaude fir eine
Umnutzung geprift werden
und somit ein (Komplett-
JAbriss und damit der
Verlust wertvoller Materia-
lien moglichst verhindert
werden. Dennoch werden
bei Bau- und Um-
gestaltungsmaflhahmen
Ressourcen verbraucht.
Die genauen Auswirkungen
werden erst in der
Ausdifferenzierung der
einzelnen Mallnahmen
benannt werden kénnen.

Flachenverbrauch

In der Rahmenplanung 2.0
wird das Thema
Flachenverbrauch im
Innenbereich aktiv
mitgedacht. Durch eine
nachhaltige
Nachverdichtung bei-
spielsweise von Flachen,
die bereits einen hohen
Versiegelungsgrad auf-
weisen oder schon bebaut
sind, ist nur bedingt ein
zusatzlicher Flachen-
verbrauch zu verzeichnen.
Die genauen Auswirkungen
werden dennoch erst in der
Ausdifferenzierung der
einzelnen MalRnahmen
benannt werden kdnnen.




Biodiversitat X

In der Rahmenplanung 2.0
wird das Thema
Biodiversitat im
Innenbereich aktiv
mitgedacht und spiegelt
sich teilweise in den
einzelnen Teilprojekten
wieder. Die genauen
Auswirkungen werden
jedoch erst in der Aus-
differenzierung der
einzelnen MalRnahmen
benannt werden kénnen.

Klimawandelanpassung | x

In der Rahmenplanung 2.0
wird das Thema
Klimawandelanpassung im
Innenbereich aktiv
mitgedacht und spiegelt
sich teilweise in den einzel-
nen Projekten wieder. Die
genauen Auswirkungen
werden jedoch erst in der
Ausdifferenzierung der
einzelnen Malihahmen
benannt werden kdnnen.

Weitere notwendige Erlauterungen:

Die Rahmenplanung 2.0 hat als solche zunachst keine konkreten klimarelevanten Auswir-
kungen. Mit einem Beschluss des SPLA Uber die vorgeschlagenen nachsten Schritte werden
die Grundlagen fir die weitere Bearbeitung durch die Verwaltung festgelegt. Aufgrund der
groflien Fille unterschiedlicher Projektbausteine, die unterschiedliche Auswirkungen (sowohl
positive als auch negative) haben, kann zum jetzigen Zeitpunkt keine zuverlassige Aussage
bezogen auf das Gesamtkonzept getatigt werden. Klimatische Auswirkungen treten erst im
Zusammenhang mit der konkreten Umsetzung der einzelnen Projektbausteine auf und kon-
nen erst in der Ausdifferenzierung der einzelnen Malinahmen benannt werden.

Der Klimaschutz wie auch MaRnahmen der Klimaanpassung sind wichtige Parameter, die
eine besondere Berlicksichtigung im stadtplanerischen Handeln finden.

Finanzielle Auswirkungen:

keine Auswir- Mehrertrage: Mehraufwendungen:
kungen:
Ifd. Jahr Folgejahre | Ifd. Jahr Folgejahre
konsumtiv: X
investiv: X
planmabig: X X
auBerplanmabig: X

Weitere notwendige Erlauterungen:

Die Rahmenplanung 2.0 hat als solche keine konkreten finanziellen Auswirkungen. Mit einem
Beschluss des SPLA Uber die vorgeschlagenen nachsten Schritte werden die Grundlagen fur




die weitere Bearbeitung festgelegt. Finanzielle Auswirkungen treten erst im Zusammenhang
mit der konkreten Umsetzung der einzelnen Projektbausteine auf und kénnen erst in der

Ausdifferenzierung der einzelnen MaRnahmen benannt werden.

Personelle Auswirkungen:

keine Auswir-

Einsparungen:

Einstellungen:

kungen:
planmaRig X
auBerplanmaBig:
kurzfristig:
mittelfristig:
langfristig:

Weitere notwendige Erlauterungen:

Die Rahmenplanung 2.0 hat als solche keine konkreten personellen Auswirkungen. Die be-
schriebenen Aufgaben und Projektbausteine sind als Aufgaben durch die Verwaltung aner-
kannt und werden durch die vorgeschlagene Priorisierung auf ein durch das Bestandsperso-
nal handelbares Mal} runtergebrochen. Ein personeller Mehrbedarf entsteht nur, falls mehr
Projekte als von der Verwaltung vorgeschlagen parallel bearbeitet werden sollen.




Sachdarstellung/Beqgriindung:

Mit dem Beschluss des Stadtentwicklungs- und Planungsausschusses der Stadt Bergisch
Gladbach (SPLA) Anfang 2023 wurde die Verwaltung beauftragt, die Rahmenplanung fur die
Stadtmitte als ,Rahmenplanung 2.0“ fortzuschreiben (siehe Drucksachen-Nr. 005/2022). Da-
bei betrachtet die Rahmenplanung 2.0, ausgehend von den zwei Entwicklungsimpulsen
LAusbau der S-Bahn-Linie“ und ,Konversion des Zanders-Areals”, die erweiterte Innenstadt.

Die Rahmenplanung besteht aus einem Plan (siehe Anlage 1), welcher Flachen mit Entwick-
lungs- oder Erhaltungspotenzial in der erweiterten Innenstadt herausstellt, sowie aus einem
erlauternden Bericht (siehe Anlage 2). Dieser biindelt Informationen zum aktuellen
Sachstand, den stadtebaulichen Zielen und weitere wesentliche Informationen zu den insge-
samt 20 Flachen bzw. Projektbausteinen. Die Rahmenplanung 2.0 ist als ,Loseblattsamm-
lung® ein dynamisches und auf verandernde Rahmenbedingungen flexibel reagierendes In-
strument und kann kiinftig nach Bedarf angepasst werden.

Im Zuge der Erarbeitung der Rahmenplanung 2.0 kristallisierten sich insbesondere folgende
zwei Projektbausteine mit besonders hoher stadtebaulicher Relevanz und gleichzeitig hohem
Handlungsdruck heraus, auf die sich die weitere Bearbeitung fokussiert:

e Bahnhofsumfeld und
e Alte Stadthauser.

Im direkten raumlichen und stadtebaulichen Zusammenhang dazu stehen die Stadtkanten
An der Gohrsmiihle im Ubergang zum Zanders-Areal, die in diesem Kontext als erweiterter
Betrachtungsraum in die Bearbeitung des Projektbausteins ,Alte Stadthauser” miteinbezogen
werden.

Fur die vorgenannten drei Projektbausteine hat die Verwaltung stadtebauliche Zukunftsbil-
der erarbeitet, die als Diskussionsgrundlage fir den Umgang mit diesen drei Stadtraumen
dienen sollen.



Zukunftsbilder
Bahnhofsareal

siehe Rahmenplanung 2.0 in Anlage 2
Schwerpunktbereich A — Bahnhofsareal, Steckbriefe 2: Bahnhof und 3.1: Driescher Kreisel

BLCK UoN WGS]CTN

Der Bahnhof als markantes Entree in die Stadt: Rechts ein mégliches Bahnhofsgebéude, das die Bahnsteige von
Siiden erschliel3t, einen Kiss & Ride-Bereich entlang der Jakobstral3e anbindet und den Raum stédtebaulich
fasst.

Ziele:

e den S-Bahnhof zu einem attraktiven, funktionierenden und zeitgemalfien Mobilitatshub
im Sinne der Mobilitdtswende ausbauen

¢ angemessenes stadtebauliches Entree in die Stadt schaffen

e zentrenerganzende Nutzungen ansiedeln

o stadtische Grundsticke vermarkten und nach Konzept vergeben (voraussichtlich
Konzeptvergabe)

Leitidee:

o erweitertes Verstandnis des Bahnhofs als vielschichtige Mobilitatsplattform, auf der
verschiedene Verkehre ineinandergreifen und einander starken
e Mobilitatshub in mehreren Ebenen denken:
a) Prifung einer multifunktionalen Unterfiihrung zwischen Stationsstral3e und Ja-
kobstralle, welche die Bahnsteige von Siiden erschliefl3t, Fahrradparken inte-
griert und das Kiss & Ride sinnvoll anbindet



b) Prufung von multifunktionalen Gebaudestrukturen, die Mobilitatsbedarfe
(Fahrradparken, Information, ggf. Erweiterung Busbahnhof) mit weiteren
Nutzungen gestaffelt realisieren

e stadtebauliche Fassung des Bahnhofsareals durch eine begleitende Bebauung der
Jakobstralie in Abhangigkeit von Mobilitatsbedarfen, eines Solitars auf dem ,Kopf-
grundstiick® und erganzend eine stadtebauliche Landmarke am Driescher Kreisel, die
den Bahnhof nach Siden hin fasst, falls die Unterfiihrung gebaut wird

e Ausbildung einer identitatsstiftenden stadtebaulichen Geste wie z.B. einer Platzsitua-
tion oder einer Neuordnung des Kreisverkehrs am Driescher Kreisel, die den Eingang
in die Innenstadt und zum Bahnhof fasst sowie das Zanders-Areal und den Bahnhof
miteinander funktional und gestalterisch verknuipft

Rahmenbedingungen:

e Mobilitdtsbezogene Flachenbedarfe wie beispielsweise Flachen fiur Bahnabstellanla-
gen, die bauliche Anpassung des Busbahnhofs oder die Radstation haben am Bahn-
hof Vorrang

e Stadtische Grundstlcke stehen erst nach Abschluss der Bauarbeiten am S-Bahnhof
zur Verfiigung

e Finanzierung einer moglichen Unterfuhrung wird nach aktuellem Stand nicht durch
das Eisenbahnkreuzungsgesetz abgedeckt

e Zugang zum Zanders-Areal am Driescher Kreisel wird eine wesentliche Verbindung in
den neuen Stadtteil darstellen (Fassade mit dem pragenden und identitatsstiftenden
Gohrsmiuhle-Schriftzug bleibt erhalten)

Weiteres Vorgehen Bahnhof:

Die Entscheidung lber eine mdgliche Unterflihrung ist méglichst zligig herbeizufihren, damit
sie in die Planungen der Deutschen Bahn eingebracht werden kann.

An folgenden Voraussetzungen fir die Entwicklung der Flachen wird bereits gearbeitet:

e Verkehrsuntersuchung fir die StationsstralRe (Auswirkungen des S-Bahn-Ausbaus
und SchlieBung des Bahnlibergangs Tannenbergstralie) als Grundlage flr die zu-
kinftige Gestaltung des Bergisch Gladbacher Bahnhofs als Mobilitatsknoten mit den
Umsteigebeziehungen Ful}, Rad, Bus, Bahn und PKW

Beabsichtigtes weiteres Vorgehen parallel zum S-Bahn-Ausbau:

e Erarbeitung eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts unter Prifung einer Variante mit
einer Unterflihrung zwischen Driescher Kreisel und Jakobstralie als multifunktionalem
Mobilitats-Hub auch unter dem Gesichtspunkt der Finanzierung und Unterhaltung

o ggdf. temporare Zwischennutzung oder Umgestaltung eines Teils der Flachen, bis die
Deutsche Bahn den Bereich als Baustelleneinrichtungsflache in Nutzung nimmt

e Erarbeitung der Zielsetzung zur Vermarktung sowie passender Vergabeverfahren fir
die stadtischen Grundstlicke (voraussichtlich Konzeptvergabe)

e Vorbereitung der Bauleitplanung

Nach Abschluss der S-Bahn-Baumalinahme:
e Bauleitplanverfahren bis Satzungsbeschluss
¢ Umbau des Mobilitdtsknotenpunktes
¢ Vermarktung und Vergabe der Grundstiicke nach Konzept



Verkniipfung des Bahnhofs mit Innenstadt und Zanders-Areals.



Das Bahnhofsgebaude markiert den Bahnhofsbereich auch bei Nacht.



Alte Stadthauser
siehe Rahmenplanung 2.0 in Anlage 2
Schwerpunktbereich B — Gohrsmuhle / Schnabelsmiihle, Steckbrief 5: Alte Stadthauser

Re-Use der Alten Stadthéduser: Im Sinne des Ressourcenschutzes kénnten die Alten Stadthduser durch An- und Umbauten neu
gedacht und nachhaltig entwickelt werden.

Ziele:

e angemessenes stadtebauliches Entree in die Stadt und als Scharnier zwischen In-
nenstadt und Zanders-Areal schaffen

¢ Nutzungen ansiedeln, die zur Belebung der Innerstadt beitragen

¢ nach Mdglichkeit die Gebaude bzw. die baulichen Grundstrukturen im Sinne des
Ressourcenschutzes erhalten und umnutzen / umbauen (alternativ: Neubau nach
Mafgaben des nachhaltigen, ressourcenarmen und zirkularen Bauens anstreben);
vorbehaltlich der ingenieur- und bauwirtschaftlichen Umsetzbarkeit

e stadtisches Grundstuck gewinnbringend vermarkten

Leitidee:
¢ Gesamtbetrachtung des Raums unter Einbezug der (fehlenden) stadtebaulichen Kan-
ten entlang der Stralde ,An der Gohrsmuhle“ (siehe unten)
o Wiederverwendung der Gebdude bzw. Bauteile soweit moglich und wirtschaftlich so-
wie technisch sinnvoll darstellbar

Rahmenbedingungen:

o Gebaude aus den 1950er Jahren gelten denkmalpflegerisch als erhaltenswert und sil-
houettenbildend; sie befinden sich aber in einem sehr sanierungsbedurftigen Zustand

e Stadt Bergisch Gladbach ist Eigentimerin von Immobilien und Grundstlick

o Leerzug der Gebaude durch die Verwaltung voraussichtlich bis Mitte 2026

¢ Genauer Zeitpunkt fir die Weiternutzung ist u.a. abhangig von dem Ergebnis einer
sich in Beauftragung befindenden Machbarkeitsstudie fiir die Verlagerung eines sich
im Gebaude untergebrachten Rechenzentrums, welches im stadtischen WLAN-Netz
als Knotenpunkt fir alle zentrumsnahen Verwaltungsgebaude dient



Weiteres Vorgehen Alte Stadthauser:

Aufgrund der besonders hohen stadtebaulichen Relevanz der Alten Stadthduser (Ubergang
zum Zanders-Areal und Eingang zur Innenstadt) und des gleichzeitig hohen
Handlungsbedarfs (zeitnaher Auszug der Stadtverwaltung) wird dieses Projekt in der
Bearbeitung durch die Verwaltung priorisiert.

Zurzeit wird an folgenden Voraussetzungen fur die Entwicklung des Gelandes bereits gear-
beitet:

e \Vorbereitung der Bauzustandsuntersuchung und einer Machbarkeitsstudie zur
technischen und wirtschaftlichen Bewertung von (Teil-)Erhalt oder Abriss/Neubau als
Grundlage fir alle weiteren Entscheidungen

e Beauftragung einer Machbarkeitsstudie fir die Verlagerung eines in den Alten
Stadthausern untergebrachten Rechenzentrums, welches im stadtischen WLAN-Netz
als Knotenpunkt fir alle zentrumsnahen Verwaltungsgebaude dient

Darauf aufbauend weiteres Vorgehen:

e Gesprache mit den Eigentimern der angrenzenden Grundsticke, um die
Moglichkeiten einer abgestimmten Entwicklung zu ermitteln

e Auf der Grundlage der Gesprachsergebnisse und der Machbarkeitsstudie zu
Erhalt/Abriss ein durch die Stadt durchgefiihrter stadtebaulicher Ideen- und
Gestaltungswettbewerb flir den so definierten Bereich ,Alte Stadthduser und
umliegende Grundstiicke®

¢ Nach Abschluss Gestaltungswettbewerb: Politischer Beschluss zur weiteren
Vorgehensweise unter Beachtung der vergaberechtlichen Rahmenbedingungen

.d

fl

a.a'i" -:.

kel

BN - ALT NeU VILLA

.

~Sprung” liber die Gohrsmiihle: Neben einer angemessenen stadtebaulichen Setzung gegeniiber des zuklinftigen Exzellenz-
Bausteins auf dem Zanders-Areal ist auch die Verkniipfung zwischen dem neuen Quartier und der Innenstadt fiir diesen Stadt-
raum mal3geblich. Die Strunde, die auf der Seite des Zanders-Areals offengelegt und von einem Ful3- und Radweg begleitet
wird, muss in die Gestaltung des Bereichs um die Alten Stadthduser integriert werden.



Stadtkanten An der Gohrsmiihle

siehe Rahmenplanung 2.0 in Anlage 2

Schwerpunktbereich B — Gohrsmuhle / Schnabelsmiihle, Steckbriefe 3.1-3.3: Briickenschla-
ge und 16: Stadtkanten

—_—

Blick aus Richtung des Kreisels Schnabelsmiihle auf die Stadtkanten: So kénnte eine Qualifizierung der heute untergenutzten
Flachen entlang der StralBe An der Gohrsmiihle aussehen. Besonders wichtig ist an dieser Stelle auch die Verknlipfung der
Innenstadt mit dem Zanders-Areal.

Ziele:

stadtebauliche und/oder freiraumplanerische Qualifizierung der rickwartigen Bereiche
der HauptstraBe (FGZ) entlang der Stralle ,An der Gohrsmiihle®

Okologische Aufwertung der derzeit noch hochversigelten Flachen im Sinne der Kii-
mafolgenanpassung

Ausformulierung angemessener Eingéange und Ubergénge vom Zanders-Areal in die
Innenstadt

Schaffung von einladenden Querungen der Stral3e ,An der Gohrsmuhle® als Verbin-
dung des neuen Quartiers auf Zanders und Anbindung der RadPendlerRoute in die
Stadtmitte und zum S-Bahnhof

Leitidee:

Ausbildung einer aufgelockerten, stddtebaulichen Kante zur Stral3e An der Gohrs-
muhle, welche einerseits den Bereich als Stadteingang fasst sowie andererseits die
Wahrnehmbarkeit der Innenstadt fur den zukinftigen Stadtteil Zanders erhdht und ihn
funktional wie gestalterisch anbindet

Entwicklung von gemeinsamen, flachensparenden Parkierungskonzepten, die den
Ansprichen aller Eigentimerinnen und Eigentimer sowie aller Nutzerinnen und Nut-
zer gerecht werden (beispielsweise Hochgaragen, Tiefgaragen oder ebenerdiges
Parken im Sockelgeschoss von Immobilien)

Teilentsiegelung und Qualifizierung von (verschattenden) Grinelementen, die an das
Bestandsgrin anknupfen, den Raum klimatisch deutlich verbessern und den Stra-
Renraum deutlich kantegebend mit fassen

Aufwertung von bestehenden Querungen fir den Ful- und Radverkehr zwischen
dem Zanders-Areal und der Innenstadt



e Prufung einer erganzenden attraktiven Full- und Rad-Brlicke Uber die Stralte ,An der
Gohrsmiihle® in Hohe der Alten Stadthauser und des Haupteingangs des Exzellenz-
Bausteins (zuktinftiger Campus flir berufliche Bildung), um die Querung an dieser
Stelle zu erleichtern und die Verbindung zwischen der Innenstadt und dem Zanders-
Areal sichtbar zu machen

¢ Das blau-griine Band der Strunde mitdenken

Rahmenbedingungen:
e Vielzahl privater Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Nutzerinnen und Nutzer
e Postgrundstuck ist in stadtischer Hand; stadtische Entwicklung méglich
e Auf der Seite des Zanders-Areal wird die griine Kante entlang der Stralte ,An der
Gohrsmiihle® als Rad- und FuRwegeverbindung qualifiziert
e Auf der Seite des Zanders-Areal wird die Strunde offengelegt

Weiteres Vorgehen Stadtkanten ,,An der Gohrsmiihle*

Da die Flachen in der Hand einer Vielzahl von privaten Eigentiimerinnen und Eigentiimern
sind, kann die Verwaltung nur eine unterstutzende und beratende Rolle in der Entwicklung
dieser Flachen einnehmen.

Die Verwaltung schlagt folgendes Vorgehen vor:
e Fihren von Gesprachen mit den Eigentiimerinnen und Eigentimern sowie
Nutzerinnen und Nutzern dieser Flachen
e mdgliche Szenarien in einem engmaschigen Prozess gemeinsam weiter ausarbeiten
¢ Entwicklung einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption im Bereich Alte Stadthauser /
Gohrsmiuhle / Zanders-Areal gemeinsam mit den betroffenen Stakeholdern

Darauf aufbauend:
¢ je nach Ergebnis des Prozesses Prifung entsprechender Fordertdpfe, beispielsweise
im Kontext von Entsiegelungen und der 6kologischen Aufwertung der Flachen sowie
fur die Mobilitatswende (Fuf3- und Rad-Brilicke)

Die Grundstlcksflachen des Postgrundstiicks (Entwicklungsflache 4: Postgrundstiick in der
Rahmenplanung, siehe Anlage 2) stehen dabei fiir eine Uberplanung zur Verfiigung und
sollten in die planerische Qualifizierung der stadtebaulichen Kante entlang der Stral3e ,An
der Gohrsmuhle* miteinbezogen werden. Gleichzeitig muss die Stadtkante bei einer grof3-
raumigeren Betrachtung der Alten Stadthauser unbedingt konzeptionell als Ideenteil mitge-
dacht werden.

: A
Attraktive Verkniipfung (ber eine Ful3- und Rad-Briicke zwischen der Innenstadt und dem Zanders-Areal: Die Alten Stadthduser
als wichtiges Gelenk zwischen dem Zanders-Areal und der Innenstadt entlang der Stral3e An der Gohrsmiihle.



Zur weiteren Vorgehensweise:

Die Inhalte der Rahmenplanung 2.0 bilden die Grundlage fur das weitere Vorgehen der Ver-
waltung. Im Fokus stehen weiterhin die beiden Schwerpunktbereiche ,Bahnhofsumfeld und
»,Gohrsmuhle / Schnabelsmihle®. Die einzelnen Bausteine werden nun von der Verwaltung
sukzessive und teilweise parallel bearbeitet.

Aus den gesammelten Informationen wurde eine Priorisierung der Projektbearbeitung durch
die Stadtverwaltung abgeleitet (siehe Anlage 2, S. 73), die einerseits durch die stadtebauli-
che Relevanz der einzelnen Bausteine, andererseits durch einen bestehenden Handlungs-
druck und die Handlungsautonomie der Stadt bestimmt wurden. Aus der Priorisierung leiten
sich die zwei stadtischen Projektbausteine ,S-Bahnhof* und ,Alte Stadthauser* mit der
hdchsten Prioritat ab, wobei der Bahnhof vom Ausbau der S-Bahn-Linie durch die Deutsche
Bahn abhangig ist. Die Verwaltung méchte die Bauzeit jedoch nutzen, um ein tragbares
Konzept zu erarbeiten und den Prozess so weit voranzubringen, dass mit der baulichen Ent-
wicklung der heute brachliegenden bzw. untergenutzten stadtischen Grundsticke direkt nach
Freigabe durch die Bahn begonnen werden kann. Den Grofteil der Flachen bendtigt die
Bahn wahrend der Bauzeit als Baustelleneinrichtungsflache; damit einher geht eine Verande-
rungssperre flr die betroffenen Bereiche

(Planfeststellungsabschnitt 2.0).

Die Alten Stadthauser, die sich in stadtischen Besitz befinden, sollen voraussichtlich bis
Mitte 2026 von der Verwaltung leergezogen werden. Der Umstand der zeitnahen Nutzungs-
aufgabe in Kombination mit der hohen stadtebaulichen Relevanz am sidlichen Eingang der
Innenstadt und im Ubergangsbereich zum Zanders-Areal machen dieses Projekt zu dem mit
der aktuell hdchsten Prioritat. Da sich das Grundstlick und die Immobilien in stadtischer
Hand befinden und die Entwicklung nicht direkt von anderen Planvorhaben abhangig ist, be-
sitzt die Stadt hier ein hohes Mal an Handlungsautonomie bis zur Umsetzung.

Da die Stadtkanten der Stral3e ,An der Gohrsmuhle® in direkter funktionaler Beziehung zu
den Alten Stadthausern stehen, wird dieser Bereich als erweiterter Betrachtungsraum in die
Bearbeitung des Projektbausteins ,Alte Stadthauser* miteinbezogen.

Die gesamte Rahmenplanung soll kinftig anlassbezogen angepasst bzw. alle funf Jahre auf
Aktualitat geprift werden.

Anlage 1: Ubersichtsplan zur Rahmenplanung
Anlage 2: Zwischenbericht und Loseblattsammlung Rahmenplanung 2.0



