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Sehr geehrte Frau Meinhardt,
bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 05.09.2024 mochte ich |hre Fragen wie folgt be-
antworten:

1) Ausschopfung der Realisierungsquote von 50 % in der Entwicklungsvariante

In der Prognose wurden Wohnbaupotenziale auf dem Zanders- und Wachendorffgelande
entsprechend deren Aufsiedlungsplane bis zum Jahr 2038 einberechnet. Die Aufsied-
lungspldne gehen aus verwaltungsinternen Abstimmungen zum Zeitpunkt der Beauftra-
gung (Frihjahr 2023) der Bevolkerungsprognose hervor.

Fur das Zandersgelénde wird ab 2028 mit einer jahrlichen Aufsiedlung von 5 % ausge-
gangen, entsprechend 797 Wohneinheiten (WE) (bis zum Prognoseendjahr 2038) anhand
der zum damaligen Zeitpunkt gewahlten Gesamtbesiedlung von insgesamt 1.450 WE. Das
Wachendorffgeldnde wurde ganzlich eingerechnet mit 450 WE, sodass in der Summe
1.247 WE diesen beiden Gebieten zuzuordnen sind. Zum Erreichen der 50 % Quote wur-
den anschlieRend alle weiteren Potenziale der Kategorie 1 (463 WE) eingerechnet sowie
anteilig gleichméaRig Uiber das Stadtgebiet hinweg Potenziale der Kategorie 2 (273 WE).
Somit sind 63,6 % der Wohnbaupotenziale der Kategorie 1 und 36,4 % der Kategorie 2
zuzuordnen. Eine Liste mit allen Wohnbaupotenzialen und deren Planungsrecht zum Zeit-
punkt der Datenlieferung an das beauftragte Biro liegt bei (Anlage 1).

2) Kartenmaterial zu Flachen der Kategorie 1 und 2

Es gibt kein differenziertes Kartenmaterial zu den eingerechneten Flachen, sondern nur
die bereits 0.g. Liste. Fur die allermeisten Wohnbaupotenziale liegen keine Aufsiedlungs-
plane vor, sodass die Bezugsfertigkeit daher nicht konkret eingerechnet werden konnte.
Aus diesem Grund wurden die noch weiteren Wohnraumpotenziale zum Erreichen der
50 %-Quote entsprechend ihrer raumlichen Verteilung auf die Stadtteile gleichmaliig mit
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einkalkuliert. Daher gibt es zur Veranschaulichung lediglich Zahlen der WE je Staditteil,
sofern dort Potenziale vorhanden sind (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Bevélkerungsprognose 2023 — Beriicksichtige Wohnraumpotentiale Entwicklungsvariante

Bevolkerungsprognose 2023

Entwicklungsvariante - Berlicksichtigung Wohnraumpotenziale
{50 % Ausschopfung)
= insgesamt 1.983 Wohneinheiten bis 2038
— Kategorie 1 - Wohnraumpotenziale mit rechtskraftigen oder sich in Aufsteliung
befindenden B-Planen sowie (bis 2038 komplett eingerechnet)
— Kategorie 2 zur Erreichung von 50 % Ausschopfung - Potenziale auf FNP-
Flachen mit Teilgebieten mit in Aufsteliung befindenden oder rechtskraftigen B-Planen

Kategorie 1 Flachen:
. f » Zandersgelande in Stadimite mit 797 WE - 40,2 %
n S N » weitere 463 WE — 23,4 %
; : » insgesamt 638 %

s B Kategorie 2 Flachen:
i » Wachendorff in Gronau mit 450 WE-227 %
»Weilere 273 WE~137 %
= » insgesamt 36,4 3%

- 277 —mehr als 50 % auf Flachen mit
rechtskraftigen oder sich in Aufsteliung
befindenden B-Planen

Quelle: CiMA-Bevoikerungsprognose fur Bergisch Gladbach

3) Bevélkerungszuwachs durch Nachverdichtung

Da auch hier keine konkreten Aufsiedlungs- bzw. Realisierungspléne vorliegen, kann hier
nicht detailliert eine derart kleinraumige Bevolkerungsentwicklung von § 34 BauGB-Vor-
haben vorausberechnet werden. Der durch die Bauleitplanung steuerbare Anteil der
Nachverdichtung wird von den oben genannten gleichmagig Uber die Stadtteile verteilten
Flachen- bzw. Wohnraumpotenziale abgebildet.

4) Jahrlicher Abgleich der Ist-Werte mit Prognosewerten

Ein jahrlicher Abgleich der Ist-Werte zu Prognosewerten ist bereits vorgesehen und wird
bei Beschluss der Vorlage entsprechend von der Statistikdienststelle vorgenommen. Ein
Abgleich ist jedoch immer nur zum 31.12. eines Jahres aussagekriftig, da dies ebenfalls
der Stichtag sowohl der Datengrundlage als auch des Prognosewertes ist. Daher kann ein
Abgleich erst nach dem 31.12.24 durchgefiihrt werden.
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5) Abgleich alte Prognose-Werte (2015) zu Ist-Werten
Ein Abgleich der Werte der Prognose von 2015 und den Ist-Werten ist bereits erfolgt mit
folgenden Abweichungen in Prozent bzw. absolut:

Tabelle 1: Abweichung alte Prognose (2015) zu Ist-Werten

Abweichung alte Prognose (2015) zu
Ist-Werten
Jahr in % total
2015 1,3% 1414
2016 1,4% 1555
2017 1,6% 1787
2018 1,8% 2015
2019 1,6% 1771
2020 1,4% 1558
2021 1,2% 1305
2022 2,2% 2414
2023 1,8% 2049
Datenabgleich: Statistikdienststelle Bergisch

Gladbach

Diese Werte zeigen, dass mit der Variantenwahl aus der vorherigen Prognose im Rahmen
des FNP 2015 nur eine defizitidre Planung méglich war. Die Ist-Werte haben die Prognose-
Werte im Schnitt um 1,6 % bzw. 1.763 Einwohner Gbertroffen.

6) Welche weiteren zusatzlichen Infrastrukturfolgeprojekte sind zu erwarten?
(Abwasserwerk, Kanalsystem. PraventionsmaRnahmen. Starkregenmanagement,
Klima- und Hitzeschutz, etc.)

Die vorliegende Bevélkerungsprognose zeigt die voraussichtliche Einwohnerentwicklung
in Bergisch Gladbach bis zum Jahr 2038. Es wird ausdriicklich betont, dass es sich um
eine Prognose handelt, die regelméaRig zu tberprifen ist. Konkrete Manahmen lassen
sich im ersten Schritt daher nicht ableiten. Mit der Festlegung auf die Entwicklungsvari-
ante werden aber Handlungserfordernisse prognostizierbarer. Das betrifft die oben ge-
nannten Themenbereiche, aber auch den schon benannten Ausbau der sozialen Infra-
struktur. Die Ergebnisse liegen den Fachbereichen vor, sodass diese bei den Planungen
berucksichtigt werden.

Die Frage hinsichtlich méglicher Handlungsfelder beim Abwasserwerk - hervorgerufen
durch das prognostizierte Bevdélkerungswachstum von 7,5 % - kann wie folgt beantwortet
werden: Eine Uberprifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Schmutzwasserkana-
lisation hat gezeigt, dass diesbeziiglich keine AnpassungsmaRnahmen erforderlich sind.
Bezogen auf die Klaranlage kann zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRende Prognose
abgegeben werden, da das Abwasserwerk derzeit die hydraulische und stoffliche
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Leistungsfahigkeit der Anlage im Rahmen eines Masterplans untersuchen lasst. Mit Er-
gebnissen kann frithestens ab Mitte 2025 gerechnet werden. Der Handlungsdruck bei
Praventionsmafnahmen zum Starkregenmanagement wird durch den prognostizierten
Bevoélkerungszuwachs sicherlich nicht signifikant steigen. Grundsatzlich ist das Starkre-
genmanagement fur die Stadt Bergisch Gladbach fur die kommenden Jahre eine grolle
Herausforderung, die nahezu das gesamte Stadtgebiet betrifft.

Mit freundlichen Grufen
In Vertretung

Anlage 1:
Potentielle Wohnbauflachen und Wohneinheiten Bergisch Gladbach 2023 inkl. Kategorien
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