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Studie Alte Stadthauser, Bergisch Gladbach

Anlass und Ziel




Alte Stadthduser Bergisch Gladbach
Anl| d Ziel

Zwischen der Innenstadt Bergisch-Gladbachs und dem sich in der
Entwicklung befindenden Zanders-Areal gelegen, kommt dem
Grundstuck der sogenannten Alten Stadthauser kUnftig eine wichtige
Scharnierfunktion zu. Aufgrund des anstehenden Auszugs der
Stadtverwaltung aus den Alten Stadthdausern und der damit
verbundenen Frage nach einer Nachnutzung von Grundstuck und
Gebdude untersucht die Stadtverwaltung der Stadt Bergisch Gladbach
derzeit das Areal im Hinblick auf seine stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Potenziale.

Daflr wurde das Buro AS+P mit der Erarbeitung einer Kurzstudie am
Standort der Alten Stadthdauser beauftragt, in deren Rahmen zwei
stadtebauliche Skizzen als Vorzugsvarianten vertieft und durch
freiraumplanerische Skizzen erganzt werden sollten.

Fur folgende Optionen sollten dabei zunachst jeweils drei Varianten
entwickelt werden:

— Teilerhalt und ggf. Ergdnzungsneubau der Bestandsbauten

— RUckbau und Neubau

Aus diesen insgesamt sechs Varianten sollten zwei Vorzugsvarianten in
Abstimmung mit Vertreter*innen der Stadt Bergisch Gladbach festgelegt
werden.

Untersucht werden sollten dabei sinnvolle stadtebauliche Setzungen,
mogliche Kubaturen und Hohenstaffelungen sowie eine optionale
Teilung des Grundstlckes.
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Aber auch die Umweltbedingungen vor Ort sollten berutcksichtigt
werden: So z. B. das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet mit den
Themen Hochwasser und Starkregen, das Thema Larm sowie der
Themenkomplex Klima und Lufthygiene. Andererseits sollten auch die
raumlichen Strukturen und die Bezuige zur Umgebung in der
Variantenentwicklung besonders berucksichtigt werden. Dazu gehdren
die Innenstadt, aber auch die direkte raumliche Umgebung mit dem
,Strundegrinzug®, der Villa Zanders, dem Zanders-Areal mit dem
Exzellenz-Baustein, den Stadtkanten, der StraBe ,,An der Gohrsmuhle*
und dem Kreisel Schnabelsmuhle.

Zentrale Fragen sind die Ausdehnung, die Strukturierung und die
Gestaltung des (Frei-)Raums, der in 6ffentlicher Hand bleiben sollte.
Besonders zu berucksichtigen sind dabei die FUhrung der Strunde Uber
das Gelande, der Umgang mit der Villa Zanders und dem Raum zwischen
der Villa und dem Stadthausgrundstlck sowie die Ausgestaltung des
Ubergangs zum neu entstehenden Zanders-Areal bzw. die Verknipfung
des Areals mit der Innenstadt.

Um die prinzipielle Machbarkeit zu gewahrleisten, wurde erganzend zu
den freiraumplanerischen Uberlegungen eine gewéssertechnische
Machbarkeitsstudie fur die Strundeverlaufe in den jeweiligen
Vorzugsvarianten der stadtebaulichen Skizzen erarbeitet. Fur diese
wurde das Bluro Bjornsen Beratende Ingenieure (BCE) beauftragt, das fur
die Planung der Strunde-Offenlegung auf dem Zanders-Areal zustandig
ist.
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Vorgehensweise

Die inhaltliche Bearbeitung der Studie erfolgte in einem konzentrierten,
etwa zweimonatigen Bearbeitungszeitraum mit drei Phasen.

2025

Juli August September Oktober

* Auftragsvergabe

Grundlagen und
wesentliche
Planungsparameter

Variantenentwicklung in
Skizzenform

*

Projekt-

>abschuss

Ausarbeitung der Varianten
und Beschreibung

@ —O ® f L
Auftakttermin Austausch mit Werkstatttermin Austausch zur
BCE zu den Skizzen Finalisierung der
(20. oder 21.08.) Varianten
(11.09.)

In der ersten Phase wurden die Grundlagen analysiert und wesentliche
Planungsparameter identifiziert. In der zweiten Phase wurden Varianten
zum Teilerhalt und Neubau in Skizzenform erarbeitet und vergleichend
betrachtet. In einem gemeinsamen Workshop mit der Auftraggeberin
wurden jeweils eine Vorzugsvariante zum Teilerhalt und Neubau
ausgewahlt. Diese wurden in Phase 3 vertiefend ausgearbeitet.
Erganzend wurde eine atmospharische FuBgangerperspektive
angefertigt, welche die mégliche neue Raumwirkung einer der beiden
Vorzugsvarianten visualisiert.
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Die Erarbeitung der stadtebaulichen Varianten und die Vertiefung der
Vorzugsvarianten erfolgte in Bezug auf die Gestaltung der Strunde
auftragsgeman in enger Abstimmung mit dem Buro BCE.
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Studie Alte Stadthauser, Bergisch Gladbach

Erkundung

der stadtebaulichen Ausgangslage




Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Stadtebaulicher Kontext

Das Areal der Alten Stadthauser befindet sich in der
Innenstadt von Bergisch Gladbach sudlich des Marktplatzes
,Konrad-Adenauer-Platz“. Mit der prominenten Lage am
Kreisel Schnabelsmuhle markieren die Stadthauser den
sudlichen Eingang zur Innenstadt Uber die vielbefahrene
StraBe ,,An der Gohrsmuhle* (L288).

Das Umfeld ist von den heterogenen Nutzungen der
Innenstadt ebenso gepragt wie von Grinrdumen - etwa dem
Quirlsberg oder dem Park der Villa Zanders. Kunftig wird die
VerknUpfung mit dem Zanders Areal, welches stadtebaulich
neu entwickelt wird, von groBer Bedeutung.

Ebenso ist die Vernetzung und Weiterentwicklung
Ubergeordneter Grinverbindungen von Bedeutung. Dies
insbesondere auch, da durch die Versiegelungen der
Umgebung mit erhéhten Temperaturen im Sommer zu
rechnen ist. Weitere Umweltbedingungen, die bei einer
Entwicklung des Grundstucks zu berlcksichtigen sind, ist das
erhdhte Risiko fiir Hochwasserereignisse und Uberflutungen
durch die Nahe zur Strunde und aus Starkregenereignissen
resultierend. Im ruckwartigen Bereich des Grundstucks, in
Richtung der sogenannten Stadtkante ,,An der Gohrsmuhle*,
ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Auch L&rm und
Lufthygiene sind zu beachtende Umweltbedingungen durch
die Lage an der vielbefahrenen StraBe.
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Die Stadthauser heus

Aktuell werden die Stadthduser durch die Verwaltung der
Stadt Bergisch Gladbach genutzt. In absehbarer Zeit ist ein
Auszug der Verwaltung in andere Raumlichkeiten geplant.

Die 5- bis 6-geschossigen Stadthduser stehen nicht unter
Denkmalschutz, sind aber architektonische Zeugen der 1950er-
Jahre. In den 1980er Jahre wurden die ehemals freistehenden
Gebaude Uber ein Treppenhaus zu einem gemeinsamen
Komplex verbunden. Die Gebaudesubstanz wird parallel zu der
vorliegenden Studie untersucht. Die Ergebnisse liegen noch
nicht vor.

Vor dem Gebaudekomplex befindet sich ein den Stadthausern
zugeordneter und von der Stadt bewirtschafteter Parkplatz
sowie ein Stuck offengelegter Strunde in einem Trogprofil.
Auch im ruckwartigen Bereich der Stadthauser befinden sich
Parkplatze (u. a. fur Ordnungsamt und Polizei). Hier verlauft
entlang der stadtischen Grundsticksgrenzen eine
Wegeverbindung zwischen Konrad-Adenauer-Platz und der
StraBe An der Gohrsmuhle.

Zwischen dem Stadthaus-Komplex und der Villa Zanders
verlauft eine vom MIV befreite StraBe, die den Konrad-
Adenauer-Platz mit dem Kreisverkehr Schnabelsmuhle
verbindet. Zwischen der Villa und dem Gebdude entsteht eine
Engstelle, die v. a. aufgrund des hohen Busverkehrs an der
Stelle fur FuBganger*innen unangenehme Situationen
entstehen lassen.
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Die Stadthauser heute

Auch der Ubergang vom Kreisverkehr in die Innenstadt bedarf
einer Optimierung fur den Rad- und FuBverkehr.

Als Nachnutzungen der Stadthdauser beziehungsweise des
Standortes wurden im Kontext einer Markt- und
Standortanalyse Wohnnutzungen und/oder die Ansiedlung
eines Hotels vorgeschlagen. Insbesondere kleinere bezahlbare
Appartementwohnungen kénnten demzufolge den
Wohnungsmarkt in Bergisch Gladbach positiv erganzen. Mit
dem geplanten Bildungsquartier auf dem Zanders Areal vis-a-
vis kdnnten diese Nutzungen einen wichtigen Trittstein in
Richtung Innenstadt bilden. Der heutige Parkplatz vor dem
Stadthaus-Komplex wurde in die Uberlegungen einer
Uberplanung miteinbezogen. Der Umgang mit vorhandenen
Stellplatzbedarfen und die Untersuchung von méglichen
Ersatzstandorten obliegen der Stadt und sind nicht Teil dieser
Untersuchung.

Im Folgenden sind die wesentlichen Analysethemen dargestellt
und Starken sowie Schwachen identifiziert.
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Lage im naheren Umfeld
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Alte Stadthiduser Bergisch Gladbach

Mobilitat
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Starken /Schwé.'_

GroBe Parkplatzflache/
Versiegelung
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Zanders-Areal
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Oktober 2025




Studie Alte Stadthauser, Bergisch Gladbach

Planungspramissen und Leitlinien

als wesentliche Erkenntnisse aus der Analyse




Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Allgemeine Planungsprinzipien

Zudem sind den Varianten unterschiedliche Lesarten der raumlichen
Zusammenhdnge vom Marktplatz Uber die Villa Zanders bis hin zum

Zanders Areal zugrunde gelegt.

Die Analyse hat ergeben, dass fur die stadtebauliche Neugestaltung des
Grundstlcks der Alten Stadthauser drei Planungsprinzipien wesentlich
erscheinen. Sie liegen allen untersuchten Varianten zugrunde:

2. Verbindungen schaffen und 3. Raumkanten definieren und

1. Der Strunde Raum geben
aufwerten Blickbeziehungen starken

Villa
Zanders

.....

= | Bildungsquartierin Planung
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach
Allgemeine Planu
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Studie Alte Stadthauser, Bergisch Gladbach

Sechs Testentwurfe

Drei Varianten mit Teilerhalt, drei mit Neubau

- Leitidee pro Entwurf




Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Sechs stadtebauliche
Testentwurfe

Die Testentwdlrfe zeigen unterschiedliche stadtebauliche
Konfigurationen als schematische Skizzen mit und ohne
Bestandserhalt auf. Neben einer méglichen Integration von
Bestandselementen geht es dabei vor allem um die Prifung
folgender Fragestellungen:

- Welche Raumkante wird zum Kreisel Schnabelsmuhle / der
StraBe an der Gohrsmuhle hin ausgebildet?

- Wie wird mit der beengten Situation Richtung Konrad-
Adenauer-Platz umgegangen?

- Wie wird eine offengelegte Strunde in den Entwurf integriert?

- Wie ist das Verhaltnis von Gebaude zu Freiraum?

- Wie wird der Ubergang zur Villa Zanders gestaltet? Welche
Hoéhen sind vorstellbar?

- Ist das Areal moglicherweise in mehrere Grundstlicke
unterteilbar?

- Wie kann bestmoglich auf die Herausforderungen am
Standort (Larm, Hitze, Starkregen) reagiert werden?

Oktober 2025
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Alte Stadthiduser Bergisch Gladbach

1 Konzeptidee: Trittsteine

Oktober 2025

o Ky

Komplettierung

des Blocks

Pendant zur
Villa Zanders

Lesart eines gréBeren
Zusammenhangs, Starkung 2

der Verbindung, Reduzierung |

der Platzflache als Trittstein
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

1 Skizze: Trittsteine

- Reduzierung der
Platzflache als Trittstein
zwischen Konrad-
Adenauer-Platz und dem
geplanten Bildungsquartier

- Bestandserhalt aller
Gebaudeteile

- Pendant zur Villa Zanders
- urbane Strunde

- weitere mogliche
stadtebauliche Erganzung
des Blocks entlang der
StraBe An der Gohrsmuhle

BGF: ca. 11.400 m?

[ ] Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

1.1 Skizze:; Tritts_teine

- Bestandserhalt zweier
Gebaudeteile

BGF: ca. 12.200 m?

[ ] Neubau
[] Bestand N _
AS+P
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

1 Volumen: Trittsteine

Oktober 2025 26 AS+P



Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

1.1 Volumen: Trittsteine
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

2 Konzeptidee: KLARE KANTE

Lesart als Block '

geschlossene
Raumkante entlang der
StraBe

Abschirmung von Larm
und Luftschadstoffen

Lesart eines gréBeren

Zusammenhangs, Starkung
der Verbindung, Reduzierung A
der Platzflache

langfristig: Entwicklung
der Raumkante
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

2 Skizze: KLARE KANTE

- Schaffung einer klaren
baulichen Kante zur
StraBe

- Entstehung eines
Innenhofs mit
Aufenthaltsqualitat

- Bestandserhalt eines
Gebaudeteils

- urbane Strunde

BGF: ca. 12.900 m?2

[ ] Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

2.1 Skizze: KLARE KANT

- Hohenspiel der vertikalen
Gebaude betont die
Rhythmik entlang des
StraBenraums

- Entstehung von kleineren
introvertierten
Innenhoéfen

- mogliche Fortsetzung der
stadtebaulichen Figur im
Block entlang der StraBRe
An der Gohrsmuhle

BGF: ca. 13.900 m?2

[ ] Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

2 Volumen: KLARE KANTE
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

2.1 Volumen: KLARE KANT
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

3 Konzeptidee: FOKUS GRUNRAUM
)

\

Lesart als ein
Block

» Y

) zuruckgesetzte
Abschirmung von L&rm Raumkzantde aus Villa
und Luftschadstoffen andaers

-

Grunraum flieBt auf das
Grundstuck der
ehemaligen Stadthauser

)

langfristig: Entwicklung
der Raumkante
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

3 Skizze: FOKUS GRUNRAUM

- Schaffung einer
zuruckgesetzten
baulichen Kante, die den
Grunraum einflieBen lasst
und die Villa Zanders
inszeniert

- Entstehung eines
Innenhofs mit
Aufenthaltsqualitat

- Erhalt eines bestehenden
Gebdaudeteils mdglich

- naturnahe Strunde

BGF: ca. 10.600 m?

[ ] Neubau
- Bestand
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3.1 Skizze: FOKUS GRUNRAUM

- Hochpunkt in der
Blickachse des
Bildungsquartiers

BGF: 13.800 m?

[ ] Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

3 Volumen: FOKUS GRUNRAUM
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

3.1 Volumen: FOKUS GRUNRAUM
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

4 Konzeptidee: ZANDERS PUNKTE

griner Berelch

vv - . Durch|ass|gke|t x‘
° 0 R ermoglicht &

|

Lesart des neuen __ Kaltluftstrome

Stadtbausteins:
urbaner Bereich

aufgelockerte
Raumkante
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

4 Skizze: ZANDERS PUNKTE

- Das Motiv der Villa
Zanders wird
weiterentwickelt und es
entstehen neue
Stadtraumtypen

- Hochpunkt in der
Sichtachse des Zanders-
Areals

- Ruckbau der
Bestandsgebdaude

- urbane Strunde

BGF: ca. 15.500 m?

[ ] Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

4 Volumen: ZANDERS PUNKTE
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

5 Konzeptidee: STARKER RUCKEN

Oktober 2025

Komplettierung
des Blocks

Ausbildung eines
Ruckens als Gegenuber
zu den Riuckseiten

Hochpunkt

r
Lesart eines groBeren
Zusammenhangs, Starkung
der Verbindung, Reduzierung

deJ'PIatszéche

N

@ AS+P

geschlossene
Raumkante




Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

5 Skizze: STARK

- Bildung eines starken
RUckens gegenuber
dem stadtebaulich
undefinierten Bereich

=R RUCKEN

- Punktgebaude als
Pendant zu Villa
Zanders

- Rluckbau der
Bestandsgebdaude

- urbane Strunde

BGF: ca. 12.200 m?

[ ] Neubau

- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

5 Volumen: STARKER RUCKEN
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

6 Konzeptidee: SOLITAR

)
Solitarbaustein als \
Gegenuber zum |
Perspektivisch: Umgang mit Bildungsquartier | N
Ruckseiten \ / N X
\ ‘3

»
Lesart eines groBeren
Zusammenhangs, Starkung
der Verbindung A

¥

langfristig: Entwicklung
der Raumkante

)

Blickbeziehung

A\
Y il
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

6 Skizze: SOLITAR

- Bildung eines Gegenubers P>
zum Exzellenzbaustein

- Offentlicher Raum umflieBt
den Solitar und schafft
Verknupfungen zwischen ' )
Marktplatz und )
Bildungsquartier ‘ ®

- RUckbau der
Bestandsgebdaude

- urbane Strunde

BGF: ca. 14.300 m?2

[ ] Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

6 Volumen: SOLITAR
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Ubersicht Varianten

1 Trittsteine

BGF: ca. 11.400 m?

2 Klare Kante
BGF: ca. 12.900 m?2
B Neubau

- Bestand

Oktober 2025

BGF: ca. 15.500 m?

5 Starker Rucken
BGF: ca. 12.200 m?
47

6 Solitar

BGF: ca. 14.300 m?



Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Neben der Option, den Bestand mdglichst vollstandig oder in
wesentlichen Teilen zu sanieren und umzunutzen, wurden zwei
stadtebauliche Varianten fur die Vertiefung ausgewahlt.

Die Auswahl der Vorzugsvarianten erfolgte unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten, insbesondere die Nutzbarkeit, die stadtebauliche
Figur, die Freiraumqualitat und die Reaktion auf die Besonderheit
und Herausforderung des Standortes betreffend.

Die ausgewahlten Varianten zeigen die Bandbreite der
stadtebaulich-freiraumplanerischen Gestaltungsspielraume am
besten auf.

Sie eignen sich fur eine mdgliche Wohnnutzung (Appartements und
/ oder Hotel) und erlauben eine Teilung des Grundstucks fur b
mehrere Investor*innen im Sinne einer verbesserten Umsetzbarkeit. by

Zu dem berucksichtigen beide Vorzugsvarianten die besonderen
Rahmenbedingungen des Standortes, indem beispielsweise fox

geschlossene Raumkanten den Larm abschirmen und im ‘

rackwertigen Bereich Freirdume mit Aufenthaltsqualitat entstehen b

kdnnen. Mit der stadtebaulichen Entwicklung des Areals kann auch Sy

eine Entsiegelung der Flache gelingen, die sich positiv auf das i ; /
Mikroklima auswirkt. Der Umgang mit Starkregen und dem ¢ ‘
Uberschwemmungsgebiet sind im Zusammenwirken mit der Offnung Ce
der Strunde neu zu bewerten. ~eo
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Auswahl der Vorzugsvarianten

Neben der Basisvariante mit Bestandsoptimierung und der Option einer Die beiden Vorzugsvarianten mit der stadtebaulichen Neustrukturierung
Erganzung, weist die Vorzugsvariante 1 - , Klare Kante“ eine wurden nach den skizzenhaften Voruntersuchungen in weiteren
stadtebaulich urbane und klare Kante zur StraBe An der Gohrsmuhle auf. Planungsschritten vertieft und optimiert.

Die Vorzugsvariante 2 - ,,Fokus Grinraum*“ zeigt im Gegensatz dazu

eine groBzlgige Grunflache vor den zurlckspringenden Gebduden auf.

Bestandsoptimierung Modifiziert: Klare Kante Modifiziert: Fokus Griinraum

Basisvariante Variante mit Bestandserhalt Variante Neubau

4 AS+P
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Studie Alte Stadthauser, Bergisch Gladbach

Vorzugsvarianten als Empfehlung

Bestandsoptimierung + eine Vorzugsvariante mit Teilerhalt, eine Vorzugsvariante mit Neubau




Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Vorzugsvariante O — Bestandsoptimierung

Bestandserhalt und Neunutzung

Die Basisvariante sieht in erster Linie den Erhalt und die Sanierung der
wesentlichen Gebaudeteile der Stadthduser vor. Dabei erscheinen die
Nord-Sud-orientierten Gebaudeteile aufgrund ihrer Substanz und
architektonischen Qualitat — vorbehaltlich weiterer Untersuchungen -
besonders erhaltenswert. Die stadtebaulichen Raumkanten und

Gebaudehdhen bleiben erhalten.

Als Variante ist der Ersatz der Ost-West-orientierten Gebaudeteile

durch Neubauten denkbar.

Oktober 2025

Trittstein statt Parkplatz

Zur Aufwertung der Bestandssituation
am Stadteingang ist die Erganzung
eines neuen Gebaudes als ,, Trittstein“
zwischen Konrad-Adenauer-Platz und
dem geplanten Bildungsquartier
denkbar. Als Pendant zur Villa
Zanders kann eine gefasste
Raumkante und Belebung
ermoglichen. Die Strunde ist urban in
den Vorplatz des Trittsteins integriert.
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Vorzugsvariante O -

Bestandserhalt + Erganzung

BGF Bestand
BGF Neubau

B Neubau
- Bestand

Oktober 2025

ca. 7.900 m?

(exkl. Kellergeschoss)

ca. 3.500 m?

Bestandsoptimierung
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Vorzugsvariante 1 — Klare Kante

Klare Kante und Durchlassigkeit

Mit der Uberbauung der heutigen Parkplatzflache wird eine wahrnehmbare
Raumkante entlang der GohrsmuUhle gebildet. Das E-formige Gebaude ist
entlang des Stadteingangs mit einer Akzentuierung der vertikalen
Gebaudeteile rhythmisiert. Durch die geschlossene Raumkante wird auf die
Larmbelastung am Standort reagiert. Nach innen entstehen kleine geschutzte
Freibereiche zu einer auf die Villa Zanders ausgerichteten Wegeverbindung.

Der entlang des Konrad-Adenauer-Platzes stehende Gebdudeteil bleibt
erhalten und wird zu einem eigenstandigen Stadtbaustein erganzt.

GroBziigige Griinflache mit urbaner Kante

Die Offenlegung der Strunde und der Wedgfall der Parkplatzflache
ermoéglichen einen Grunkorridor als Fortsetzung des Strundebetts im Park der
Villa Zanders. Anders als der historische Park wird das neue Grunband nach
Norden hin von einer geradlinig verlaufende Belagsflache gefasst. Dieser
Bereich ist gleichermaBen ErschlieBung der neuen Gebaude und urbaner
Aufenthaltsbereich, der ausreichend Platz fur Sitzmoblierung wie auch
AuBengastronomie bietet.

Die nun durch ihre neue Sichtbarkeit in die Wahrnehmung geruckte Strunde
wird in ihrem Grilnbett von kleinen bis mittelgroBen Gehdlzen flankiert. Der
Grlunzug mit seiner urbanen Fassung vermittelt zwischen der neuen
Raumkante der Gebaude, dem StraBenraum und dem Park der Villa Zanders.

Oktober 2025
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Vorzugsvariante 1 -

-1
______
Y

mit Bestandserhalt

BGF Bestand
BGF Neubau

B Neubau
- Bestand

Oktober 2025

ca. 2.200 m?
ca. 10.100 m?

Unterteilung
\ Grundstick

Klare Kante
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

~Vorzugsvariante 1
Klare Kante

//\

Bildungsquartier Zanders
(in Planung)



1
Alte Stadthiuser Bergiscﬁ Gladbalch

Klare Ka

Grundriss \
erhaltener Bestand

Oktober 2025

56

AS+P



Vorzugsvariante 1 — Klare Kante
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Vorzugsvariante 2 — Fokus Grunraum

Riickspringende Kubatur mit Akzent

Die Gebaudekante des neuen Stadtbausteins nimmt Bezug auf die stadtebauliche
Kante der Villa Zanders. Durch die geschlossene, zuruickversetzte Raumkante wird
auf die Larmbelastung am Standort reagiert. Nach innen entsteht ein geschutzter
Freibereich mit Aufenthaltsqualitat. Ein Hochpunkt konnte den aufgeweiteten Raum
am Stadteingang akzentuieren und in Richtung Innenstadt leiten. Der parallel zum
Konrad-Adenauer-Platz stehende Neubau ist gegentber dem Bestand leicht o
zurlckversetzt und erméglicht eine hdhere Qualitat fur FuBganger. v

Erweiterung des Parks der Villa Zanders

Durch das Aufnehmen der Gebaudeflucht der Villa Zanders fur die neu geplanten
Baukorper entsteht die Méglichkeit einer starken Verbindung der neuen Grunflache
zum Park der Villa Zanders. Im Entwurf wird der historische Park somit erweitert
und erhalt einen Teil seiner ursprunglichen Flache zurlck. Gleichzeitig verknUpft die
Planung die Wegeverbindung Uber den Exzellenzbaustein in das Zanders Areal mit
den neuen Uber eine groBzugige Vorzone erschlossenen Stadthdusern, der Villa
Zanders und dem nérdlich gelegenen Konrad-Adenauer-Platz.

Die offengelegte Strunde wird in einem freien Verlauf durch die Grunflache gefuhrt,
das neue Wegenetz orientiert sich bezuglich seiner Gestaltung und Materialitat am
historischen Park. Die parallel zur GohrsmuUhle stehenden BlUtenbaume kénnen
weitgehend erhalten bleiben und werden durch Laubgehdlze in ahnlicher Art und
Verteilung wie im Villa Zanders Park erganzt. Durch den neuen Parkbereich wird die
Grunvernetzung vom Quirlsberg, Zanders Areal und Park der Villa Zanders als
starkes Ensemble zusammengefluhrt.
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Vorzugsvariante 2 — Fokus Grunraum

-1
-

\  Unterteilung
\ Grundstick
\ moglich

-------

BGF Neubau ca. 12.800 m?

B Neubau
- Bestand
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Vorzugsvarlante 2

Bildung'squartier Zanders
(in Planung)



Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Gegenuberstellung der Vorzugsvarianten

Bestandsoptimierung Klare Kante Fokus Griilnraum

Variante Neubau

Basisvariante Variante mit Bestandserhalt

BGF Bestand ca. 7.900 m? BGF Bestand ca. 2.200 m?2 BGF Neubau ca. 12.800 m?
(exkl. Kellergeschoss)

BGF Neubau ca. 3.500 m? BGF Neubau ca.10.100 m?

BGF gesamt ca. 11.140 m? BGF gesamt ca. 12.300 m? BGF gesamt ca. 12.800 m?

Unterteilung Grundstick moglich Unterteilung Grundstick moglich Unterteilung Grundstick moglich

AS+P
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Gegenuberstellung der Vorzugsvarianten

Bestandsoptimierung Klare Kante Fokus Griilnraum

Basisvariante Variante mit Bestandserhalt Variante Neubau

offentlicher Freiraum

privater Freiraum
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

lmpressum

Oktober 2025
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Uberlagerung Regenwassergefahrenbereich

Vorzugsvariante 1 - Klare Kante
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Vorzugsvariante 2 — Fokus Grunraum
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Alte Stadthduser Bergisch Gladbach

Uberlagerung Uberschwemmungsgebiet

Vorzugsvariante 1 - Klare Kante Vorzugsvariante 2 - Fokus Grinraum
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